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Comune di Masate
APS 01 (ex ACR1 via Risorgimento)

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in
fase attuativa

Foglio: 004, Mappali: 110 - 114 -115- 116 — 287 (parte) - 301 - 343
- 455 (parte) - 567 (parte) - 581

Modalita d'attuazione
Permesso di Costruire Convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
ST = 26.860 mq (computo GIS)

SL =9.600 mq

SCOP =45% della ST

IPT=020dellaST

Altezza delledificio=1050m

Limiti di distanza (Dc, De, Ds)
Quelle previste dall'art. 5 delle norme del Piano delle Regole

Destinazioni d'uso hon ammesse

tutte le attivita classificate come insalubri di primo livello, secondo livello e quelle ap-
partenenti ai gruppi funzionali Gf. 2; Gf. 3; Gf. 4; Gf. 5; Gf 6 disciplinate dall'art.
4 delle norme del Piano delle Regole

Dotazione minima di aree per servizi e parcheggi

Dotazione di serviziminimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del
Piano dei Servizi.

Dotazioni parcheggi pubblici € quella prevista dall' art. 7 delle norme del Piano dei
Servizi.

Dotazioni parcheggi pertinenziali € quella prevista dall’ art. 8 delle norme del Piano
dei Servizi.

Prescrizioni

- i mantenimento di una fascia di rispetto a verde permanente di profondita non
inferiore a 50 m lungo Il confine ovest dellambito dintervento. La manutenzione
dovra essere a carico dell'operatore;

- lamessa a dimora, in prossimita del limite ovest, di quinte alberate e/o0 impianti
vegetati di una profondita non inferiore a 10 m per contribuire ulteriormente alla sa-
lubrita acustica. La manutenzione dovra essere a carico dell'operatore;

-lamessa a dimora, in prossimita del limite sud, di quinte alberate e/o impianti ve-
getati di una profondita non inferiore a 10 m per garantire la salubrita acustica ri-
spetto al comparto produttivo posto a sud. La manutenzione dovra essere a carico
dell'operatore;

- di provvedere autonomamente a garantire accessibilita alla previsione a partire
dalla strada pubblica "Via Risorgimento”;

- dovra essere garantita e migliorata la continuita, in sicurezza, del percorso pedo-
nale e ciclabile esistente lungo l'intero fronte est (via Risorgimento) con le relative
quinte alberate;

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa, con il piano particellare di
esproprio a carico dell Amministrazione Comunale, di un tratto di mobilita debole
previsto, oppure la sistemazione dei tratti di mobilita debole esistente per una lun-
ghezza non inferiore a 0,8 Km la cui individuazione sara a carico dall Amministra-
zione. In alternativa sara possibile ricorrere alla parziale o totale monetizzazione.

Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole
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psarsy | Ambiti a prescrizione specifica
AAPEE | (art, 16 Nia del PR)

amneatz | Ambiti di Trasformazone (Allegato 1 alle Mta del DF)

gremvevnss Tassuto Urbano Consolidato (TUC)
E_ {ai sensi dell'an, 10, ¢, 1, lat. a
cella L. 1272005 s.m.i.)

Ambito P1 - Ambito dalle attivta
produttive consolidate
{art. 17 Nia del PR)

Ambite B2 - Ambiti a media'bassa densita (art, 15 Nta del PR}

DeAPCOT | Ambiti a pianificazione convenzionata m Ambiti a planificazione vigente
BAPCH | (grt, 15.2 Nia del PR) {art, 11 Nta del PR}

Proposta di ampliamento degli ambiti destinati
all'attivita agricola di interesse strategico
Ambiti VC - ambiti a verde di

connessions ambientale inedificabili

(art.20 Nta del PR}
SHW‘ILI N Eresisions
fart. 3 Mta del PS)

Percorsi @ sollopass'sovrappassi legali alla
mobiita debole in previsione {art. 5 MNia del PS)

Servizi esistenti
fart. 2 Mta del PS)

Farcors defla mobilts debole esistents

Fascia di arratramento stradale (ex Dpr, 485/92, in base alla classificazions
contenuta nell'art.2 del D.Lgs. 285/92 "Nucvo Codice della Strada®

Linea alta tensicne a relativo Dpa Raticolo idrhco consarila

e e ey
L | Zona di rispetto 200 meln dai poza (ex D.Lgs, 3 aprile 2008, n152, Dgr. 10 aprile 2003 n VI 2653
-

Reticolo dico minons

Indirizzi per la progettazione degli interventi

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele
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Parchi Locadi di Interesse Sovacomunale "Parco Agricolo Mord Est”
(art. 50 Nda PTCP formte: WebSIT CMW)

Area AS - Aree destinate all'agncoltura di interesse strategico
(art, 60 comma 1 Nda PTCR, forite: WebSIT CMM e ridisegnato su DET regionale)

Amnbiti ol rilevanza paesistica
| fart. 26 Ncda PTCR fonte: WebSIT CMM)

HINIIN  Principali corridoi ecologici fluvial (art. 45 Nda dael PTCP, fonte: WebhSIT Chn)

PGRA: scenario di media probabilita (alliwvioni poco requenti) - M

Reaticolo idrico minona Raticolo idhico consortile

Fazcia di rispatio dal raticolo idrico, Dar, 181 2/2017, n. X/7581

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dal-la normativa regionale;
- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- I'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- qualora prossimi ad aree boscate o inclusi in elementi della rete verde utilizzare,

per la realizzazione di opere a verde, gli elenchi delle specie presenti negli allegati della Lr. 10/2008 e del PTCP sull'ingegneria naturalistica;
- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire

con i fabbricati;
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario.

1di7



@

Comune di Masate
APS 02 (ex AR2 via Roma)

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in
fase attuativa
Foglio: 003, Mappali: 82

Modalita d'attuazione
Permesso di Costruire Convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
ST = 2.385 mq (computo GIS)

SL = esistente (da demolizione) + 500 mq
SCOP=30%della ST

IPT=020dellaST

Altezza dell'edificio = 6,50 mt

Limiti di distanza (Dc, De, Ds)
Quelle previste dall'art. 5 delle norme del Piano delle Regole

Destinazioni d'uso non ammesse

Gf1,Gf2,Gf3.2,Gf 3.3, Gf 3.5/P, 3.5/R, Gf 3.7, Gf 3.8, Gf 3.9, Gf 3.10.1,,
Gf3.10.2, Gf 3.10.3, Gf 4.2, Gf 4.3, Gf 4.4, Gf 5 e Gf 6 disciplinate dall'art. 4
delle norme Piano delle Regole

Dotazione minima di aree per servizi e parcheggi

Dotazione di serviziminimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del
Piano dei Servizi.

Dotazioni parcheggi pubblici € quella prevista dall' art. 7 delle norme del Piano dei
Servizi.

Dotazioni parcheggi pertinenziali € quella prevista dall’ art. 8 delle norme del Piano
dei Servizi.

Prescrizioni

- le nuove costruzioni non devono interferire con le caratteristiche morfo-tipologi-
che di Villa Staurenghi. Pertanto I'intervento proposto dovra essere corredato da
specifico progetto di inserimento paesistico che valorizzi la percezione comples-
siva dell'intervento da verificarsi a cura della competente commissione per il pae-
saggio;

- la demoalizione del manufatto edilizio esistente, perimetrato all'interno della pre-
sente scheda e posto nella parte posteriore e a contatto con Villa Staurenghi, con-
corre alla definizione della SL complessiva prevista;

- di provvedere autonomamente a garantire accessibilita alla previsione a partire
dalla strada pubblica“Via Roma' e provvedere alle conseguenti cessioni atitolonon
ONeroso;

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa di un collegamento pedo-
nale e ciclabile lungo il lato est dellambito dintervento avente larghezza non infe-
riore a 5 m e lunghezza non inferiore a 120 m al fine di consentire il collegamento,
con il concorso dellambito APS 03, tra via Roma e via Circonvallazione;

- la progettazione, ai fini della valorizzazione quale spazio aperto pubblico, la realiz-
zazione e cessione non onerosa della porzione antistante Villa Staurenghi in affac-
cio su via Roma. Il progetto dovra essere valutato dalla competente commmissione
per il paesaggio. La manutenzione sara a carico dell'operatore.

Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole
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DaaPsot | Ambiti a prescrizione specifica { § Perimetro dei Muclei di Antica
8APEE | (art. 16 Nta del PR) B seend  FOMMAZIONS (MAF) (art. 14 Nta del PA)

gremvevnss Tassuto Urbano Consolidato (TUC)
E {ai sensi dell'an, 10, ¢, 1, lat. a
chella Lr. 12/2005 s.m.i)

Aree A - Nuckei di Antica Formazione
fart. 14 Nta del PR)

Ambita B1 - Ambiti a media‘alta densita {art. 15 Nta del PR)

Ambite B2 - Ambiti a media'bassa densita (art, 15 MNta del PR}

1 Ambito P2 - Ambiti par impianti a Amibti VC - ambiti a verde di
distribuziopne dal carburante connessions ambilantale inedificabili
{art. 19 Nta del PR) (art. 20 Nta del PR)

Serviz esistenti Servizi in previsions

{art. 2 Nia del PS) fart. 3 Mta del PS)

Percorsi @ sollopass'sovrappassi legali alla
mibiita debole in previsione {art. 5 MNia del PS)

Percorsl della mobilith debole esistents

Percorsi della mobiita debole in previsions
del PTM (di supporto In programma, MIBICH = Appartamenti di proprieta comunale
Fascia di arretramento stradale (ex Dpr, 485/92, in base alla classificazions

contenuta nell'art.2 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo Codice della Strada®

- ——

Linea alta tensione a relativo Dpa Raticolo idrico consortile

- Reticolo drico principals

————y

Lond g utdla assaokts 10 meln dis pors
(e Cr.Lgs. 3 aprile 2006, n.152. Dgr. 10 aprile 2003, nyIF 12633

!_ | Zona di rspetto 200 mebr dai pozs fox D.Lgs. 3 aprile 2008, n.152, Dor, 10 aprile 2003 nVI1 2680
SRR |

Ralicolo idico minons Fascia di riapetta del reticolo idrico, Dgr 1822017, n X7T581
I Classe IV

Indirizzi per la progettazione degli interventi

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

Muclei di antica formazione (art. 31 Nda PTCR, fonte: nuovo PGET)

Area AS - Aree destinate all'agricoltura di interesse strategico
fart, 60 comma 1 Nda PTCRE fonte; WebSIT CMM e ridisegnato su DBT regionale)

| Ambiti di levanza paesistica
| (art, 26 Nda PTCP, fonte; WebSIT CMM)

(<LK

HIINN  Principali corridoi ecologici fluvial (art. 45 Nda del PTCP, fonte: WebSIT ChMM)

Cormidol ecologici priman e secondan (art, 45 Nda del FTCR, fonte: WebSIT ChM)

Architetture storiche & beni culturali - Architatture storiche & bani culturas
puntual fonte: SIRBaC) poligonali (fonte: SIRBeC)

?
ffj PGRA: scenario di aita probabilita (alluvioni frequenti) - H

Raticolo idrice mincne Raticolo idhico consortile

- Reaticolo idrico principale

| Fascia rispatto del reticolo idnca, Ogr. 1B12/2017, n, X/7581

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dal-la normativa regionale;
- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- I'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- qualora prossimi ad aree boscate o inclusi in elementi della rete verde utilizzare,

per la realizzazione di opere a verde, gli elenchi delle specie presenti negli allegati della Lr. 10/2008 e del PTCP sull'ingegneria naturalistica;
- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire

con i fabbricati;
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario.
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Comune di Masate
APS 03 (ex AR 2 via Roma)

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in
fase attuativa
Foglio: 006, Mappali: 82 — 443 (parte)

Modalita d'attuazione
Permesso di Costruire Convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

ST =1.870 mqg (computo GIS)

SL =900 mq

SCOP =25% della ST

IPT=020dellaST

Altezza dell'edificio = 8 50 m (per 'edificio in affaccio su Via Circonvallazione)
Altezza dell'edificio = 6,50 m (per la restante parte di edificio)

Limiti di distanza (Dc, De, Ds)
Quelle previste dall'art. 5 delle norme del Piano delle Regole

Destinazioni d'uso non ammesse
Gf. 2; Gf. 3; Gf. 4; Gf. 5; Gf 6 disciplinate dall'art. 4 delle norme del Piano delle
Regole

Dotazione minima di aree per servizi e parcheggi

Dotazione di serviziminimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del
Piano dei Servizi.

Dotazioni parcheggi pubblici € quella prevista dall' art. 7 delle norme del Piano dei
Servizi.

Dotazioni parcheggi pertinenziali € quella prevista dall’ art. 8 delle norme del Piano
dei Servizi.

Prescrizioni

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa di un collegamento pedo-
nale e ciclabile lungo il lato est dellambito d'intervento avente larghezza non infe-
riore a 5 m e lunghezza necessaria al fine di consentire il collegamento, con il con-
corso del'ambito APS 02, tra via Roma e via Circonvallazione,

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa, con il piano particellare di
esproprio a carico dell Amministrazione Comunale, di un tratto di mobilita debole
previsto, oppure la sistemazione dei tratti di mobilita debole esistente o dei percorsi
storici per una lunghezza non inferiore a 120 m la cui individuazione sara a carico
dal' Amministrazione. In altemativa sara possibile ricorrere alla parziale o totale mo-
netizzazione;

- considerata la presenza allinterno dell'ambito di dotazioni pubbliche a parcheggio
(lungo via Circonvallazione), viene concessa la facolta di monetizzare quantorrichie-
stoallart. 7 del Piano dei Servizi,

- compensazione, di pari superficie su area pubblica da individuare a cura dell Am-
ministrazione, della sottrazione dellarea piantumata presente all'interno dellam-
bito.

Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole

DaaPsot | Ambiti a prescrizione specifica { § Perimetro dei Muclei di Antica
8APEE | (art. 16 Nta del PR) B ummnnd  FOMMAZiONe (MAF) (art. 14 Nta dal PR)

granenners: Tagsuto Urbano Consolidato (TUG)
: jab sensi dell’art, 10, ¢, 1, lat. a
cella Lr. 1242005 s.m.i)

Ambite R1 - Ambiti a media‘alta densita (art. 15 Nta dal PR)

Aree A - Mucksi di Antica Formazione
fart. 14 Nta del PR)

ETTITTITTT T 3

Ambito RZ - Ambiti a media’bassa densita (art, 15 Nia del PR}

| Ambito P3 - Ambiti per impianti a Ambiti VO - ambiti a verda di
| distribuziopne dal carburante connessions ambilantale inedificabili
(art. 19 Nta del PR) (art. 20 Mta del PR)

Serviz esistenti Servizi in previsions

{art. 2 Nia del PS) fart. 3 Mta del PS)

Percorsi @ sollopass'sovrappassi legali alla
mibiita debole in previsione {art. 5 MNia del PS)

Percors della mabiith debole esistents
Percorsi della mobiita debole in previsions
del PTM (di supporto In programma, MIBICH = Appartamenti di proprieta comunale

Fascia di arretramento stradale (ex Dpr, 485/92, in base alla classificazions
contenuta nell'art.2 del D.Lgs. 285/92 "Nuovo Codice della Strada®

- ——

Linea alta tensione a relativo Dpa Raticolo idrico consortile

- Reticolo drico principals

————y

Lond g utdla assaokts 10 meln dis pors
(e Cr.Lgs. 3 aprile 2006, n.152. Dgr. 10 aprile 2003, nyIF 12633

!_ _! Lona di rispetto 200 mebr dai pozs fax D.Lgs. 3 aprile 2006, n.162, Dgr 10 apile 2003 n VIV 26083
Ralicolo idico minon Fascia di riapetta del reticolo idrico, Dgr 1822017, n X7T581
I Classe IV

Indirizzi per la progettazione degli interventi

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

Muclei di antica formazione (art. 31 Nda PTCR, fonte: nuovo PGET)

Area AS - Aree destinate all'agricoltura di interesse strategico
fart, 60 comma 1 Nda PTCRE fonte; WebSIT CMM e ridisegnato su DBT regionale)

| Ambiti di levanza paesistica

[ | {art, 26 Nda PTCP, fonte: WebSIT CMM)
< ( < < Cormidol ecologici priman e secondan (art, 45 Nda del FTCR, fonte: WebSIT ChM)
HIINN  Principali corridoi ecologici fluvial (art. 45 Nda del PTCP, fonte: WebSIT ChMM)

Architetture storiche & beni culturali
puntual (fonte: SIRBaC)

Architetture atoriche & beni cultural
poligonali ffonte: SIRBaC)

?
f_ﬁ.‘j PGRA: scenario di aita probabilita (alluvioni frequenti) - H

Raticolo idrice mincne Raticolo idhico consortile

- Reaticolo idrico principale

Fascia di rispatto del reticolo idnico, Dgr. 1812/2017, n, X/7581

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dal-la normativa regionale;
- l'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- qualora prossimi ad aree boscate o inclusi in elementi della rete verde utilizzare,

per la realizzazione di opere a verde, gli elenchi delle specie presenti negli allegati della Lr. 10/2008 e del PTCP sull'ingegneria naturalistica;
- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire

con i fabbricati;
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario.

3di7



&

Comune di Masate
APS 04 (parte ex ATU2)

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in
fase attuativa

Foglio: 006, Mappali: 109 (parte) - 146 (parte) - 234 (parte) - 546
(parte)

Modalita d'attuazione
Permesso di Costruire Convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
ST =10.635 mq (computo GIS)

SL =5.000 mq

SCOP =50%dellaST

IPT=020dellaST

Altezza delledificio=12m

Limiti di distanza (Dc, De, Ds)
Quelle previste dall'art. 5 delle norme del Piano delle Regole

Destinazioni d'uso hon ammesse

tutte le attivita classificate come insalubri di primo livello, secondo livello e quelle ap-
partenenti ai gruppi funzionali Gf 1,G2.2, Gf 2.3.1, Gf 232, Gf 2.3.3,Gf 2.3 Gf 3.1, Gf
32 Gf 34, Gf 35/R, Gf 36.1, Gf 36.2, Gf 3.7, Gf.38, Gf 39, Gf 3.10.1, Gf 3102, Gf
310.3,Gf4, Gf 5 e Gf. 6 disciplinate dall'art. 4 delle norme del Piano delle Regole

Dotazione minima di aree per servizi e parcheggi

Dotazione di serviziminimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del
Piano dei Servizi.

Dotazioni parcheggi pubblici € quella prevista dall' art. 7 delle norme del Piano dei
Servizi.

Dotazioni parcheggi pertinenziali € quella prevista dall’ art. 8 delle norme del Piano
dei Servizi.

Prescrizioni

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa, con il piano particellare di
esproprio a carico dell Amministrazione Comunale, di un tratto di mobilita debole
previsto, oppure la sistemazione dei tratti di mobilita debole esistente per una lun-
ghezza non inferiore a 04 Km la cui individuazione sara a carico dall Amministra-
zione. In alternativa sara possibile ricorrere alla parziale o totale monetizzazione,

- i mantenimento di una fascia a verde permanente piantumata di superficie non
inferiore a 2.000 mq lungo il confine ovest dell'lambito d'intervento al fine di mitigare
la previsione con il limitrofo Parco Agricolo Nord Est. Le manutenzioni dovranno es-
sere a carico dell'operatore;

- la progettazione, realizzazione (comprensiva di marciapiedi, sotto servizi ed illumi-
nazione) e cessione non onerosa, della prosecuzione di via Federico Confalonieri
fino al limite nord della previsione concordando, con 'Amministrazione, la sezione
stradale.

Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole

psarsy | Ambiti a prescrizione specifica
SAPER | (art, 16 Nta ded PH)

atmeatz | Ambiti di Trasformazions (Allegato 1 alle Mta del DF)

granenners: Tagsuto Urbano Consolidato (TUG)

5...........; {ai sensi dell'an, 10, ¢, 1, lat. a produttive consolicate
challa Lr. 12/2005 s.m.i) {art.17 Mia del PR)

Ambito B2 - Ambiti a media’bassa densitd (art, 15 Nia del PR)

Ambiti a pianificazione convenzionata Ambiti a planificazione vigente
BAPCI | (art, 15.2 Nta del PR) L {art, 11 Nta del PR}

- Proposta di ampliamento degli ambiti destinati
all'attivita agricola di interesse strategico
guidid Aree boscate PIF “_\r\&\'ﬁ.-—; Parco Agricolo Mord Est (PAN.E.)
didias (@rt22 Ntadel PR) k-- =2 {arl.23 Nta del PR)
Servizl esistanti
fart. 2 Nta del PS)

Ambito P1 - Ambito delle atthita

Servizi in previsions
fart. 3 Nta del PS)

Percorsi e sotlopassi'sovrappassi kegati alla

Percorsl della mabilith debole esistents

Fascia di arretramento stradale (ex Dpr, 495/92, in base alla cdlassificazione

TTT T contenuta nellart.? del D.Lgs. 28592 "Nuovo Codice della Strada®

= — Linea alla tensicne e relativo Dpa - Reticolo idrico principas

prrrn———

Ralsold Eico minong

| Classe IV

Indirizzi per la progettazione degli interventi

mokilita debole in previsions (art. 5 Nia del PS)

!_ _! Lona o rispetto 200 metr dai pozs fax D.Lgs. 3 aple 2006, n.162, Dgr 10 apile 2003 n VIV 2683)

Fascia di riapetta del reticolo idrico, Dgr 1822017, n X7T581

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

o=
e m—
- Temitor coperti da foreste @ boschi (lett. g)

| Parchi Locall di Interesse Sovracomunale *Parco Agricolo Mord Est”
{art. 50 Nda PTCP fonte: WebSIT Chhg)

Fascia di rispetio di 150 metri da fiumi, torenti, corsi d'acqua e relative sponde (lett. o)

Muclei di antica formazione (art. 31 Nda PTCR, fonte: nuovo PGET)

Area AS - Aree destinate all'agricoltura di interesse strategico
fart, 60 comma 1 Nda PTCRE fonte; WebSIT CMM e ridisegnato su DBT regionale)
— Amibiti di rlevanza paesistica
1 (ar. 26 Nda PTCP, fonte; WebSIT CMM)
pad il 8 Ares boscate PIF

d l‘l‘lll+l {art.22 Nta del PR}
HIHNIN  Principali corridol ecologic fluvial (art. 45 Mda del PTCP, fonte: WebSIT ChM)

PGRA: scenario di media probabilita (alliwvioni poco requenti) - M

Raticolo idrice minone - Raticolo idrico principala

| | Fascia di rispetto del reticolo idnco, Dgr, 1812/2017, n, X751

| Classe IV

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dal-la normativa regionale;
- l'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- qualora prossimi ad aree boscate o inclusi in elementi della rete verde utilizzare,

per la realizzazione di opere a verde, gli elenchi delle specie presenti negli allegati della Lr. 10/2008 e del PTCP sull'ingegneria naturalistica;
- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire

con i fabbricati;
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario.
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Comune di Masate
APS 05 (ex ACR3 via Matteotti)

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in
fase attuativa
Foglio: 006, Mappali: 282 - 570 — 571 (parte)

Modalita d'attuazione
Permesso di Costruire Convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
ST = 4.520 mq (computo GIS)

SL =2.500 mq

SCOP =40%dellaST

IPT=020dellaST

Altezza delledificio = 1050 m

Limiti di distanza (Dc, De, Ds)
Quelle previste dall'art. 5 delle norme del Piano delle Regole

Destinazioni d'uso non ammesse
Gf. 2, Gf. 3, Gf. 4; Gf. 5, Gf 6 disciplinate dall'art. 4 delle norme del Piano delle Regole

Dotazione minima di aree per servizi e parcheggi

Dotazione di serviziminimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del
Piano dei Servizi.

Dotazioni parcheggi pubblici € quella prevista dall' art. 7 delle norme del Piano dei
Servizi.

Dotazioni parcheggi pertinenziali € quella prevista dall’ art. 8 delle norme del Piano
dei Servizi.

Prescrizioni

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa, con il piano particellare di
esproprio a carico dell Amministrazione Comunale, di un tratto di mobilita debole
previsto, oppure la sistemazione dei tratti di mobilita debole esistente per una lun-
ghezza non inferiore a 200 m la cui individuazione sara a carico dall Amministra-
zione. In alternativa sara possibile ricorrere alla parziale o totale monetizzazione;

- la progettazione, realizzazione (comprensiva di marciapiedi, sotto servizi ed illu-
minazione) e cessione non onerosa, della prosecuzione di via Giacomo Matteott
fino al limite sud della previsione mantenendo la medesima sezione stradale.

Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole

psarsH | Ambiti a prescriziona specifica ’_ Perimetro dei Mucled di Antica

8APEE | (art. 16 Nta del PR) Fssi s FOMazions (MAF) (art, 14 Nta del PR)

grereeene Tagauto Urbano Consolidato (TUGC)
L oeesnne} (@ SeNSidel’ant 10, ¢ 1, let. a

calla Lr. 12/2005 s.m.i)
Ambito B1 - Ambiti a media‘alta densita (art. 15 Nta del PR)

Aree A - Nuckei di Antica Formazions
fart. 14 MNia del PR)

Ambite R2 - Ambiti a mediabassa densita (art, 15 Nita del PR}

Ambati WG - ambiti a verde di

Ambiti a planificazione vigerte connessions ambientale inedificabil

fart, 11 Nta del PR)

{art.20 Nta del PR)
Seriz esistent Servizi in previsione
{art. 2 Nta del PS) fart. 3 Nta del PS)

Percorsi @ sollopass'sovrappassi legali alla
michiita debole in previsione (art. 5 MNia del PS)
Fascia di aretramento stradale (ex Dpr, 485/92, in base alla classificagions
contenuta nell'art.2 del D.Lgs. 285/92 "Nucvo Codice della Strada®

Percorsl della mobilith debole esistents

Linea alta tensione a relativo Dpa

T Lo d hutdla assokts 10 meln disl pors
= {mx D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152. Dgr. 10 aprile 2003, n V120650

prrrn———

L _! Zona di fspedto 200 metri dal poza fex D.Lgs. 3 apnle 2008, n.152, Dgr 10 aprile 2003 n VK1 2693

Reticolo idrico minon | Fascia di riapetta del reticolo idrico, Dgr 1822017, n X7T581

Indirizzi per la progettazione degli interventi

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

- 7
J
J
J
) /
——— v
—— -
N /
2 J
—— S 7
SPRPUTAS. -
................ - ]/

- Territen coperti da foreste @ boschi fett. g)

| Parchi Locad di Interesse Sovracomunale "Parco Agricolo Mord Est®
| iart. 50 Nda FTCP fonte: WebST CMWM)

Muclei di antica formazionea (art. 31 Nda PTCR, fonte: nuovo PGET)

Area AS - Aree destinate all'agricoltura di interesse strategico

fart, 60 comma 1 Nda PTCP, fonte: WebSIT CMM e ridisegnato su DBT regionale)
-—-i Armbiti di flevanza paesistica
1 (&, 26 Nda PTCP, fonte; WebSIT CMM)

dadd b Aree boscate PIF

L

LA a2z Nta del PR
NN Principali corridal ecclogici fluvial (art. 45 Nda dal PTCP, fonte: WebSIT CWMM)

PGRA: scanario di medka probabilitd (aluvioni poco frecquanti) - M
Raticolo idrice mincne - Raticolo idrico principale

| | Fascia di rispatto del reticolo idnico, Dgr. 1812/2017, n, X/7581

Classe IV

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dal-la normativa regionale;
- l'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- l'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- I'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- qualora prossimi ad aree boscate o inclusi in elementi della rete verde utilizzare,

per la realizzazione di opere a verde, gli elenchi delle specie presenti negli allegati della Lr. 10/2008 e del PTCP sull'ingegneria naturalistica;
- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire

con i fabbricati;
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario.
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Comune di Masate
APS 06 (ex ACR3 via Matteotti)

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in
fase attuativa
Foglio: 006, Mappali: 29 - 142 - 295 (parte) - 571 (parte)

Modalita d'attuazione
Permesso di Costruire Convenzionato

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
ST = 15.586 mq (computo GIS)

SL =8.800 mq

SCOP =40%dellaST

IPT=020dellaST

Altezza delledificio=1050m

Limiti di distanza (Dc, De, Ds)
Quelle previste dall'art. 5 delle norme del Piano delle Regole

Destinazioni d'uso non ammesse
Gf. 2, Gf. 3, Gf. 4; Gf. 5, Gf 6 disciplinate dall'art. 4 delle norme del Piano delle Regole

Dotazione minima di aree per servizi e parcheggi

Dotazione di serviziminimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del
Piano dei Servizi.

Dotazioni parcheggi pubblici € quella prevista dall' art. 7 delle norme del Piano dei
Servizi.

Dotazioni parcheggi pertinenziali € quella prevista dall’ art. 8 delle norme del Piano
dei Servizi.

Prescrizioni

- la progettazione, realizzazione e cessione non onerosa, con il piano particellare di
esproprio a carico dell Amministrazione Comunale, di un tratto di mobilita debole
previsto, oppure la sistemazione dei tratti di mobilita debole esistente per una lun-
ghezza non inferiore a 08 Km la cui individuazione sara a carico dallAmministra-
zione. In alternativa sara possibile ricorrere alla parziale o totale monetizzazione;

- I'accessibilita dovra avenire in prosecuzione rispetto alla viabilita di progetto
dell APS05 con la conseguente progettazione, realizzazione (comprensiva di mar-
ciapiedi, sotto servizi ed illuminazione) e cessione non onerosg;

- le cessioni a verde previste dovranno avvenire al fine di realizzare un corridoio
verde con annesso percorso ciclo/pedonale che consenta il raggiungimento del
parco delle Foppe. Il corridoio dovra concorrere al mantenimento dei fronti non oc-
clusirispetto al margine sud-ovest e sud-est della previsione APS05 e quindi scen-
dere verso il parco delle Foppe lungo il lato nord-est e nord-ovest della prerevisione
APS06 al fine di allontanare le nuove edificazioni dal tessuto esistente e di congiun-
gersi con la previsione di mobilita debole posta a nord del parco delle Foppe.

Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole

i "'} Perimetro dei Mucled di Antica
B wmmnnd  FOMMaziona (WAF) (art, 14 Mta del PA)

Daarsrl | Ambiti a prescrizions specifica |
8APSDE | (art, 16 Nia del PR)

granenners: Tagsuto Urbano Consolidato (TUG)
..........i {ai sensi dell'an, 10, ¢, 1, lat. a
challa Lr. 12/2005 s.m.i)

Ambito B1 - Ambiti a media‘alta densita (art. 15 Nta del PR)

Aree A - Nuckei di Antica Formazions
fart. 14 MNia del PR)

Ambite A2 - Ambiti a mediabassa densitd (art, 15 Nta del PR)

Armbiti a planificazione vigente
iy {art, 11 Nta del PR}
Servizi askstent]
{art. 2 Nia del PS)

Ambati VG - ambiti a verde di
connessions ambientale inedificabil
{art.20 Nta del PR)

Servizi in previsions

{art. 3 Nta del PS)

Percorsi @ sollopass'sovrappassi legali alla
mibiita debole in previsione {art. 5 MNia del PS)

Pemors defla mobiita debole esistenta

Fascia di arratramento stradale (ex Dpr. 495/92, in base alla classificazione
contenuta nell'art.2 del D.Lgs. 285/92 "Nucvo Codice della Strada®

- Linea alta tensione e relativo Dpa

Zon d utdla assaokts 10 meln dis pors
{mx D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152. Dgr. 10 aprile 2003, n V120650

prrrn———

L _! Lona di rispetto 200 mebr dai pozs fax D.Lgs. 3 aprile 2006, n.162, Dgr 10 apile 2003 n VIV 26083

Reticolo idicoe minon Fascia di riapetta del reticolo idrico, Dgr 1822017, n X7T581

Indirizzi per la progettazione degli interventi

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

- Territen coperti da foreste @ boschi fett. g)

| Parchi Locad di Interesse Sovracomunale "Parco Agricolo Mord Est®
| (art. 50 Nda PTCP fonte: WebSIT CMM)

Muclei di antica formazionea (art. 31 Nda PTCR, fonte: nuovo PGET)

Area AS - Aree destinate all'agricoltura di interesse strategico

{art, 60 comma 1 Nda PTCP, fonte: WebSIT ChMM e ridisegnato su DBT regionale)
E —| Arnbiti di rlevanza paesistica
= | lar, 26 Nda PTCR, fonte; WehSIT CMM)
pad 8 Ares boscate PIF

LI

i s (@22 Nta del PR)
NN Principali corridal ecclogici fluvial (art. 45 Nda dal PTCP, fonte: WebSIT CWMM)

PGRA: scanario di medka probabilitd (aluvioni poco frecquanti) - M
Raticolo idrice mincne - Raticolo idrico principale

| | Fascia di rispatto del reticolo idnico, Dgr. 1812/2017, n, X/7581

B 1
Classe IV

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dal-la normativa regionale;
- l'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- qualora prossimi ad aree boscate o inclusi in elementi della rete verde utilizzare,

per la realizzazione di opere a verde, gli elenchi delle specie presenti negli allegati della Lr. 10/2008 e del PTCP sull'ingegneria naturalistica;
- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire

con i fabbricati;
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario.
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Allegato 3 delle Norme del Piano delle Regole
Schede Ambiti a Prescrizione Specifica (APS)

Comune di Masate
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