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OBIETTIVI DELLA VARIANTE

La variante al PGT nasce dalla necessita di valorizzare gli
aspetti ambientali e le conseguenti ricadute pubbliche:

A.) valorizzare gli elementi di valenza paesaggistica e
ambientale legati al progetto di rete ecologica su piu livelli
di pianificazione;

B.) incrementare la dotazione sostenibile dei servizi
attraverso la fruizione degli spazi aperti e del verde, dei
percorsi della mobilitd debole e della rete sentieristicq;

C.) migliorare I'inserimento ambientale rispetto allo sviluppo
viabilistico previsto per I'ambito;

D.) incrementare la dotazione di servizi esterni all’ambito di
trasformazione in aree centrali del comune.



| TERMINI DELLA VARIANTE

1. La redazione del Rapporto Preliminare

Si inserisce all’interno del quadro di coerenza definito dal giudizio di
sostenibilita attribuito all’ambito ATU4 previsto dal PGT vigente del
comune di Basiano (oggetto di Variante).

2. | limiti alla Variante puntuale all’ambito ATU4

Non comporta né un incremento del grado di utilizzo dei suoli previsto, né
un'alterazione del carico previsto, contenuti gid ritenuti compatibili con i
limiti dello strumento di controllo provinciale e coerenti con lo sviluppo
del PGT vigente.

3. | contenuti* della Variante puntuale all’ambito ATU4
- La riperimetrazione dei comparti adibiti all’edificazione
- Riorganizzazione della distribuzione della superficie fondiaria (SF)

- Riorganizzazione e miglior distribuzione delle volumetrie di progetto
*la Variante é coerente con lo studio paesaggistico predisposto

| contenuti del Rapporto Preliminare sono propedeutici alla
predisposizione del giudizio di sostenibilitd della Variante ed
eventualmente ad escluderla dalla procedura di valutazione ambientale
strategica.




IL PROCEDIMENTO DI ‘
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA ALLA VAS

Fase del P/P erifica di assoggettabilita alla VAS

La verifica di
assoggettabilita alla VAS
viene svolta secondo le
indicazioni di cui
all’articolo 12 del d.lgs.,
ed in assonanza con le
indicazioni di cui al punto
5.9 degli Indirizzi
generali, come specificati
nei punti seguenti e
declinati nel punto 5.1
“Verifica di
assoggettabilita alla
Vas” del modello
(Allegato 1a) della
D.G.R. 761/2010:

P0. 1 Pubblicazione avviso di avvio del

o . procedimento di variante al DdP A0.1  Incarico per la predisposizione del rapporto
Preparazione ¥ pg 2 Incarico per la stesura della variante al DdP preliminare

P0.3 Esame proposte pervenute ed elaborazione §A0.2 Individuazione autorita competente per la VAS

della variante al DdP
A1.1  Verifica delle interferenze con i Siti di Rete
Fase 1 P1.1 Orientamenti iniziali della variante al DdP Natura 2000 — Valutazione di incidenza (zps /
Orientamento sic)
i i ; A1.2  Definizione schema operativo per la Verifica e
P1.2 %edtgnzsone schema operativo della variante al mappatura del pubblico e dei soggetti
competenti in materia ambientale coinvolti
A1.3  Rapporto preliminare della proposta di
variante al DdP e determinazione degli effetti
. significativi— allegato |1, Direttiva 2001/42/CE
messa a disposizione e pubblicazione su web (trenta giorni)
del rapporto preliminare
avviso dell'avvenuta messa a disposizione e della pubblicazione su web
comunicazione della messa a disposizione ai soggetti competenti in materia ambientale
e agli enti territorialmente interessati

Conferenza di verbale conferenza
verifica in merito all'assoggettabilita 0 meno della variante al DdP alla VAS




LA DESCRIZIONE DELLE CARATTERISTICHE DI VARIANTE:
INQUADRAMENTO GENERALE DEL CONTESTO

L’ambito di trasformazione
urbana ATUO4 si colloca nella
porzione centrale del comune
di Basiano, frapposta tra il
vasto comparto produttivo e il
centro abitato.

L'area soggetta a trasformazione &
caratterizzata da un tessuto
agricolo a seminativo semplice e da
fasce boscate che si attesta lungo il
passaggio del corso d’acqua che
attraversa trasversalmente (nord-
sud) il suddetto ambito e, piu in
generale, I'intero territorio di
Basiano: il Cavo Vareggio.

Ambito ATU4



LA DESCRIZIONE DELLE CARATTERISTICHE PROGETTUALI DI VARIANTE
EIL PROGETTO PUBBLICO DI RIQUALIFICAZIONE

Modifiche progettuali sulla
dimensione ed estensione
delle “aree di
concentrazione della
capacita edificatoria
(superficie fondiaria)”
perviste PGT 2016 e le
modifiche apportate dalla Y e
Variante all’ambito ATUA4. N

Rispetto agli indirizzi del progetto
pubblico di riqualificazione, la
ridistribuzione della superfice fondiaria
tiene conto soprattutto: delle sensibilita
ambientali, dello stato di fatto dei suoli,
delle caratteristiche paesaggistiche,
delle previsioni delle reti ecologiche
(RER, REP e REC) e dell’efficacia della
mobilita lenta, al fine di uno sviluppo
armonico con il contesto territoriale.




LE PROGETTUALITA DERIVANTI DALLE SCELTE DI VARIANTE: LE

MODIFICHE APPORTATE ALL'AMBITO ATU4
VARIANTE PUNTUALE 2020 ATU4 PGT 2016 , %
ATU4 Pt
Superficie territoriale : /’{\ ATU4.2 \,
(ST) 90.130 mq 90.130 mq . ;:\ ‘{,"":%% e
\ATU4.1% s
\ N 2R s
Superficie  fondiaria \ A ]
(SF) 43.813 mq 45.985 mq
Superficie lorda di :
pavimento (Slp) - Al A7
minima edificabile 22.632 mq 24.592 mq > ,,»"'f
A.«“‘“f’» ; 2
Superficie lorda di
pavimento (Slp)
massima edificabile 26.986 mq 26.968 mq 7
Altezza massima
(PGT 2016) - 8,50 mt /] 0,50 mt
------- J Ambito di trasformazione Viahilita prlnclpale
Altezza del fronte
. - Superficie fondiaria (SF)
(Variante) 13 mt A, G Percorsi ciclopedonali
quporto di coperturq Area di circolazione stradale e ciclopedonale in cessione
(Re) 55% 55% o Progetto di“Riqualificazione ambientale e urbanistica
AreEverdlin cessione dell'area boscata tra via Marconi e via Virgilio"




LA MODIFICA DELLA DISTRIBUZIONE DELLA SUPERFICIE
TERRITORIALE E DEI PARAMETRI URBANISTICI

Raffronto rispetto alla superficie territoriale

ATU4 - Pgt 2016

ATU 4.1
Superficie Territoriale =6210 mq

ATU 4.2
Superficie Territoriale =9140 mq

ATU 4.3
Superficie Territoriale =8130 mq

Comparto A

Superficie territoriale = 4630 mq
Slp assegnata = 2.200 mq
Ambito di origine della capacita
edificatoria: territorio comunale

Comparto B

Superficie territoriale = 3500 mq
Slp assegnata =1500 mq
Ambito di origine della capacita
edificatoria: ACE1

ATU 4.4
Superficie Territoriale =16700 mq

ATU 4.5
Superficie Territoriale =49950 mq

St tot. =90.130 mq

ATU4 - Variante Pgt 2020

ATU 4.
Superficie Territoriale = 6210 mq

ATU 4.2
Superficie Territoriale = 9140 mq

ATU 4.3
Superficie Territariale = 9711 mq

Subcomparto ATU4.3a
Superficie territoriale = 3654 mq
Slp assegnata = 1.500 mq
Ambito di origine della capacita
edificatoria: ACE1

Subcomparto ATU4.3b
Superficie territoriale = 6057 mq
Slp assegnata =1500 mq
Ambito di origine della capacita
edificatoria: AR1

ATU 4.4
Superficie Territoriale =15112 mq

ATU 4.5
Superficie Territoriale =49950 mq

St tot. = 90.130 mq

Raffronto rispetto ai parametri urbanistici

ATU4 - Pgt 2016

Superficie Temitoriale

Saperficvic|

St~ mg Fondsana
Sf-mg
[ Ambito 4.1 #2100 3740

Ambito 4.2 [ 91 w, 7630 |
Ambito 4.3 | 81 J(Ji 6505
Compario A ¢o31l | 3705 |
| Comyrarto B ‘ LA ; 2NN |
| Antbita 4.4 | 16700 7610 |
Ambita4.541) | 49950 _‘()énot
TOTALE 90,130 15.985 |

i min - mg/mg

0.550
0,550
0.617

0.550
0,500

indice dr edificabilitd fondiana

I mix - mg'my

0,605
(L.605
1.678

0,605
0,550

Sip g«ilh(-,;hxlc

4197
3900 |
290 |
I

150
186 |
'
102506 |
+
24,592 |

257

nax

ATU4 - Variante Pgt 2020

Superficie Superficie Indice di edificabilita fondiaria Sip edificabile
Territoriale St -mq Fondiaria if min - ma/mg If max - mg/mq min max
Sf-mq
Comparto 4.1 6210 4369 0,550 0,605 2403 | 2643 |
Comparto 4.2 9140 8021 0,550 0605 | aaz| 830
| Comparto 4.3 9711 6564 0,345 0,678 2262 | 4450
| Subcomparto ATUM 30 3654 2212 762 | 150012
| Subcomporto ATU4.35 6057 4352 | 1500 | 2051
| Comparto 4.4 15119 2942| 0,510 0,605 | 1500 (3) ‘ 1780 |
Comparto4.5(1) 49950 2107 0,550 0,605 12054 | HZGU‘
TOTALE 920.130 43.81 31 - = 22.632’? 26.986




LA VERIFICA DI COMPATIBILITA RISPETTO AGLI STRUMENTI
DI LIVELLO REGIONALE E PROVINCIALE E DELLA
PROGRAMMAZIONE LOCALE

L'obiettivo e quello di
costruire il quadro
ricognitivo e
programmatico vigente,
mettendo a sistema gli
obiettivi, i criteri, gli
indirizzi e le prescrizioni
derivanti dalla
pianificazione locale e
sovralocale e dalle varie
disposizioni normative
inerenti le componenti
ambientali, da analizzare
e meglio approfondire in
seguito per la valutazione
di coerenza esterna ed
interna dell’atto
programmatico.

PROGRAMMAZIONE REGIONALE

- Piano Territoriale Regionale
- Piano Paesaggistico Regionale

- Piani e Programmi della

pianificazione settoriale regionale

Progettualita regionali:
- Obiettivi PTR

- Rete Ecologica Regionale

PROGRAMMAZIONE

PROVINCIALE

- Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale
- Piano Territoriale
Metropolitano

- Piani e Programmi della

pianificazione settoriale
provinciale

Progettualita regionali:
- Obiettivi PTCP e PTM

- Rete Ecologica Provinciale

ULTERIORI LIVELLI DI
PROGRAMMAZIONE

- Piani e Programmi della

pianificazione settoriale
comunale

Progettualita comunali:
- Obiettivi PGT

- Rete Ecologica Comunale



LA VERIFICA DI SOSTENIBILITA RISPETTO ALLE
COMPONENTI AMBIENTALI

Dall’esame della direttiva | R

2001/42/Cee e allegati, -

si desumono i criteri di ARIA E FATTORI CLIMATICI
sostenibilita ai quali gli
obiettivi, individuati nel
Documento di Piano, e B EESETE AT TN
devono sottendere. Sulla AR b AL A P*(-; T e
base di taluni cri'reri, ‘v—',.{.,.” ‘ :. S N .~.. '_’::'t-' - . -
I'allegato 1 identifica le
componenti ambientali da
considerare in seno al
processo di VAS,
necessariamente e PAESAGGIO E BENI CULTURALI
preliminarmente

riconosciute come le
componenti ambientali su 4
cui porre maggior

attenzione. FATTORI DI PRESSIONE AMBIENTALE

» Y
" \, ln" N
A --‘ N
0

STRUTTURA URBANA E QUALITA' DEL SISTEMA INSEDIATIVO



LA VERIFICA DELLE INTERFERENZE CON LA
RETE NATURA 2000

La distanza tra il
suddetto sito e I'ambito
ATU4 é di circa 5.000
metri. Data I'assenza di
aree comprese nella Rete
Natura 2000 all’interno
del perimetro comunale,
in considerazione della
distanza e della
mancanza di continuita
ambientale tra il
territorio Basiano e il
sito IT2050011 “Oasi
delle Foppe di Trezzo
sull’Adda”, non si
attendono impatti e
ricadute sul territorio.

Legenda ‘ VY

Il Parco regionale
[0 Parco locale di livello sovracomunale

|~ Zone speciali di conservazioni (ZSC)
Sito d'Importanza Comunitaria (SIC)

5 - o
®  Ambito ATU4 Parco Adda Nord ‘E.ﬁ,&
—

E Comune di Basiano

MG - (A :
1| Parco Agricolo Nord Est | Y )
di Basia

AT
¥y
i y

B | Parco Gera d'Adda
A

- ‘ .
| Parco Alta Martesana | =%

o~

4 .;’u



LA VALUTAZIONE: L0 SCREENING DEGLI EFFETTI
ATTESI DALLA VARIANTE ALL’AMBITO ATU4

La Variante rispetta le condizioni per ricadere nell’ambito di applicazione
della verifica di assoggettabilita alla VAS in quanto:

a)

b)
c)

non introduce interventi per le quali & necessaria I'attivazione della procedura
di VIA e relativa autorizzazione;

non genera impatti sulle finalita di conservazione dei siti di Rete Natura 2000;
interessa aspetti della programmazione prevista vigente che non incidono sul
carico urbanistico complessivo.

A seguito di quanto riportato nel Rapporto preliminare é emerso:

1)

2)

3)

le componenti ambientali legate all’antropizzazione e ai fattori di pressione
ambientale non saranno oggetto di approfondimenti, poiché gia ritenuti
sostenibili dai precedenti atti di valutazione;

vi & un minor utilizzo delle risorse fisiche, per via di una riduzione della
superficie fondiaria di previsione pari al 5%, quindi un minor grado di
impermeabilizzazione.

vi & un miglioramento nella percezione del paesaggio e degli elementi di
alta valenza paesaggistica (corridoio verde del Cavo Vareggio), nonché una
miglior predisposizione alla realizzazione e valorizzazione delle connessioni
verdi ambientali



LA VALUTAZIONE: LE INTERFERENZE GENERATE DALLO
SCENARIO D’ATTUAZIONE DEL PGT 2016

Ai fini della valutazione, la sintesi delle informazioni derivanti dal quadro
programmatico e conoscitivo, inerenti ad alcuni elementi e componenti ambientali,
e individuata attraverso la matrice di valutazione di valori e vulnerabilita
riscontrate all’interno dell’ambito ATUA4.

RSt e : L W I =70 S v iR,

.
LB e

. 02

Elementi a cologica

Documento di Plano - PGT 2016
Avww wigicobe ci yuloos wmtsisntale o x
supporto della rete realogios
Pachy, vaccie urbane per b froirione
verde zparmun e attrerzate

o Carridal ecalog i con finalita di

| Studio geclogico, idregeologico, sismice
| & supporto del PGT vigente del comune di
Basiano

ATU4
[ Perimetoo area d'intervento

.| B Ambiti Golenaliart. 35 &
# Orli di Terrazzo/Orli

Areadi ione dellz capacita ed i pacaletica f di scarpate principali
Classi di fattibilita grologica Percara ciclopadonal (estent fprogetio ATU4 {da PTCP)
i e, i jico, sisrmi B i D e Verde & mimgazione atradnle . e
Classe 2 Seas e [ Perimetro area dintervente 4 E Perimetro area d'intervento P8 Aree d'esondazione
B Closse2s T weadi one della capacita a T Mveadi ione della capacita 4 | E=. PRoA

gio
Documento di Prano - PGT 2016
E= rascia dirdevarzn pansisticn - flndale e A % ; ) 2’ 1

Aree ageionle produive Vol A % S \ | Ricogniziona vincoli esistanti (Dp 03.9)
B Parcht verte wbann pariafruzione, 4 o v Documenta di Plane - POT 2016

erde spartiv & Mirezzsto & 2004 4. 742 eteers g,

ATl 31 1ievinze pasestics

1 Aree boscabe momsmate £l
Inferessate du v plecsenl i
nbasehimenca

a1,
-PTCP 1. 63)
2mbit i ilevariza e sagistion
{PTCPan 1)

[ Pesimetro area d'intervente

[ Areadi concentrazione della capacita edificatoria
Piano d'Indirizzo Forestale k
J888 ~ree boscate - Robineto Pure (fonte: Tav. 1 PIF Sez. B5ES - PTCP di Milanc)

Faseciy & rlspetio 10int

€| W Faccia d rispetto cletbodott da 220 ¢
2 380 kv (DPCM & luglia 2003)

[ Perdmenso area drinterventa
1 Areach ione della capacita f

3 perimetro area dintervente ®
1 mueadi ione della capacita edifi ia

At
Verda o mitigazions shadae
= Tortents & facia ditigetto




LA VALUTAZIONE: LA MATRICE DELLO SCENARIO DEL
VIGENTE PGT 2016

La valutazione &

finalizzata a definire

Gradi di criticita

.Alta

Rischio idrogeologico

Fasce di rispetto 10
metri

Classi di fattibilita
geologica (2,3,4)

diversi gradi di criticita @’V‘ed‘a
dello scenario PGT 2016 BERS
.Molto Bassa
VALORI | interferenze VULNERABILITA' | interferenze
Ambiente . Ciclo delle acque
idrico (@art38) -  Ambiti
(ciclo delle Torrente Gura — Cavo Golenali
acque) . Vareggio ‘ Aree rischio
esondazione (PRGA)
Suolo e | Funzione Spazi pubblici in stato
sottosuolo | Produttiva Capacita d'uso dei di degrado e/o scarsa
o suoli (11; 111; 1IV) . qualita ambientale e/o
ambientale
Funzi . . )
a?r?tifr?tile Valore agricolo Vulnerabilita medio
. medio-alto . bassa
Sistema
fisico o

Natura e | Elementi Corsi d'acqua minori
biodiversita | della  rete con caratteristiche .
ecologica o attuali di importanza
ecologica Interferenze Rete
Corridoi ecologici con Ecologica
finalita di
. riqualificazione e
valorizzazione
paesistica (REC)
Capacita con capacita
biologica o biologica
Biotopi (usi associata > 0,5 (aree )
del suolo) naturali o o Aree agricole (valore
Biotopi paranaturali) medio 0,8 da tabella)
o Aree boscate
Siepi e filari
Paesaggio | Sistemi di . Fasce di rilevanza
interesse paesistico-fluviale
sovralocale
. Ambiti di rilevanza . Elettrodotti
paesistica
o Fasce e aree boscate
(PIF)
Sistemi  di o orli i . Fasce di rispetto
interesse rli diterrazzo elettrodotti
locale Parchi/verde urbano - .
- Fasce di  rispetto
. per la fruizione, verde ‘ .
stradal

sportivo e attrezzato




LA VALUTAZIONE: 1L PROGETTO PAESAGGISTICO COME
RISPOSTA ALLE INTERFERENZE GENERATE DAL PGT 2016

A seguito delle criticita rilevate, il progetto di Variante si pone |'obiettivo di
incrementare la tutela nei confronti
accorgimenti:

salvaguardare il corso d’acqua

dei

suddetti

ambiti,

secondo puntuali

principale, le aree soggette ad
esondazione, le aree boscate e le
aree individuate come “Parco
lineare lungo il cavo Vareggio”;
valorizzare le fasce di rilevanza
paesistica-fluviale poste a margine
del corso d’acqua, cosi da
accrescere il valore naturalistico
dell’areaq;

definire e revisionare il quadro
normativo, finalizzando le

disposizioni verso la tutela
dell’equilibrio ecologico e il
miglioramento della qualita
paesaggistica del territorio




LA VALUTAZIONE: LA SINTESI DELLE CARATTERISTICHE
DELLE AREE INTERESSATE DELLA VARIANTE 2020

Ai fini della valutazione, la sintesi delle informazioni derivanti dal quadro

programmatico e conoscitivo, inerenti ad alcuni elementi e componenti ambientali,

e individuata attraverso la matrice di valutazione di valori e vulnerabilitd
riscontrate all’interno dell’a
R i R 3 A Y A

5.

Studio geologice, idrogealogico, sismico
8 supporto del PGT vigente del comane di
| Baslane

B Ambiti Golenali art. 37 e

ATU4
1 renmetro area dintsrvento

[ | Superficie fondiaria (SF} da Variante puntuale 2020

[ pesimetro area dintervento

Orli di Terrazzo/Orli
di scarpate principali
Classi di fottibilita grologica Superficie fondiaria (SF) da Variante puntuale 2020 (da PTCP)
aa e A B Piano d'Indirizzo Forestale
550 2
B Classe 3a

ATU4
i ‘ [ Perimetio area dintervento | BE Aree d'esondazione

888 Aree boscate - Robineto Pure (fonte. Tav. 1 PIF Sez. B5E5 - PTCP di Milano) 1 Superficie fondiaria (SF) da Variante puntusle 2020 [¢©

3 (o> I iz
paesaggio (Dp 05.5) > 3 e cologica (Dp 05.6)
Documanto di Pano - PGT 2016 v ) Documento di Plano - PGT 2018
=1 Fasos dlevwa passivio= Dol : : ) . P ¢ Atee agricote divaloce ambientale o 2 >
> | supporto dela rete scologica
Aree agicale produttive X ’ R . 7 X Ricognizi I i (D 03.9)
o W Parchi. verce urtiano per la frizicoe St B2 o - "‘:‘!pﬂ*“""'w;‘f;"‘f!‘:ﬂ':"“m"' i <l X : 9 20
wetde 50070 € AITIEZZAD . 2 i P Cotrick, sookowid con inakia di 5 A 7 o S Hosehi (UL 422008 a1, 742 eltena g
Ambiti di rilevonz poes stics 3 : 3 (2= e b [/ 4 = NG
~n A= pree hoscats confermale aio o o) | B I« il fiCRZICN @ v ek 22AZ10N0
* interessate da oo interventi & e A e

¢ ? z i FTCP oM, 63)
oS paesistica i 4 A\ o 1 A di ilevanza paessogisten
Percors ciclepedonall {esitent progetio) 7 {PTCP a0 31)

rimbeschimento ATU4

Percors) clckopedonsli (esiteni/progetto) 3 . ™ Verde & rigazions stradale N " Famsadi fapetn 10mt
53 penimetoo area dintervento } ks o 1 pedimenro area dintervento 3 Avee boscare 1 Perimetro area dintervento £
T supecficie fondiaria (SF) da Variante puntuale 2020 £50

_ E W Fasoadiispelto akitiodalli da 220 @
Corsl 1 mood con apatiwiaticha Superficic fondiaria (SF} da Vanante puntuale 2020 380V (OFOM Ehuglia 2008

e Vet & MIgaBONE sadale ; . i
) vcirtrese frscia o Tt 1 superficie fondiaria (SF) da Variante puntuale 2020 |




LA VALUTAZIONE: LA MATRICE DELLO SCENARIO
DELLA VARIANTE 2020

La valutazione &
finalizzata a definire

Gradi di criticita

.Alta

Fasce di rispetto 10
metr

Classi di fattibilita

diversi gradi di criticita Media
dello scenario di Variante .Bassa
2 O 2 O Molto Bassa
VALORI | interferenze VULNERABILIT | interferenze
Al
Ambiente o Ciclo delle acque
idrico (art38) - Ambiti
. Torrente Gura - Golenali
gcclglt?e)de”e . Cavo Vareggio Aree rischio
. esondazione (PRGA)
Suolo e | Funzione Spazi pubblici in stato
sottosuolo | Produttiva Capacita d'uso dei di degrado e/o scarsa
o suoli (I1; 111; 1V) o qualita ambientale
e/o ambientale
Funzione Valore agricolo Vulnerabilita  medio
ambientale . medio- alto . bassa
Sistema Rischio idrogeologico
fisico - : =

geologica (3,4)

Parchi/verde
urbano per la

Fasce di rispetto

Natura e | Elementi Corsi d'acqua
biodiversita | della  rete minori con
ecologica caratteristiche
attuali di Interferenze Rete
importanza Ecologica (strada
ecologica sterrata di
Corridol ecologici collegamento est-
con finalita di ovest)
. riqualificazione e
valorizzazione
paesistica (REC)
Capacita Biotopi con capacita
biologica biologica
Biotopi  (usi associata > 05
del suolo) . (aree naturali e Aree agricole (valore
paranaturali medio 0,8)
‘ Aree boscate
Siepi e filari
Paesaggio | Sistemi di o Fasce di rilevanza
interesse paesistico-fluviale
sovralocale o Ambiti di rilevanza Elettrodotti
paesistica
o Fasce e aree
boscate (PIF)
Sistemi  di Fasce di rispetto
interesse 0 Orli di terrazzo elettrodotti
locale

fruizione, verde
sportivo e
attrezzato

stradali




LA VALUTAZIONE: IL RAFFRONTO TRA LA MATRICE
PGT 2016 E LA VARIANTE 2020

Legenda

Natura e | Elementi Corsi d'acqua

e Variazione molto positiva biodiversita | della rete minori con

+ Variazione positiva ecologica + caratteristiche

Variazione positiva moderata attuali di

Nessuna variazione (o variazione di entita trascurabile)

Con permanenza di criticita da mitigare/compensare

Con permanenza di situazione positiva

Variazione negativa, con bassa soglia di attenzione ambientale

Variazione negativa, con media soglia di attenzione ambientale

Variazione negativa, con alta soglia di attenzione ambientzale

VALORI

interferenze

VULNERABILITA’

interferenze

Ambiente
idrico

(ciclo delle
acque)

0+

Torrente Gura —
Cavo Vareggio

+

Ciclo delle acque (art.38)
- Ambiti Golenali

Aree rischio esondazione
(PRGA)

Suolo e
sottosuolo

Funzione
Produttiva

Capacita d'uso
dei suoli (II; 1I;
V)

Spazi pubblici in stato di
degrado e/o scarsa
qualita ambientale e/o
ambientale

importanza
ecologica

+++

Corridoi
ecologici con
finalita di
riqualificazione
e valorizzazione
paesistica (REC)

T+

Interferenze Rete
Ecologica (strada
sterrata di collegamento
est-ovest)

Capacita
biologica
Biotopi (usi
del suolo)

Biotopi con
capacita
biologica
assoclata > 05
(aree naturali e
paranaturali

Aree boscate
Siepi e filari

Aree agricole  (valore
medio 0,8 da tabella)

Funzione
ambientale

Valore agricolo
medio-alto

Vulnerabilita medio

bassa

Sistema
fisico

Rischio idrogeologico

Fasce dirispetto 10 metri

Classi di fattibilita
geologica (2,3 e 4)

Paesaggio

Sistemi  di
interesse
sovralocale

Fasce di
rilevanza
paesistico-
fluviale

Ambiti di
rilevanza
paesistica

Fasce e aree
boscate

Elettrodotti

Sistemi  di
interesse
locale

Orli di terrazzo

Fasce di
elettrodotti

rispetto

Parchi/verde
urbano per la
fruizione, verde
sportivo e
attrezzato

Fasce di rispetto stradali
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LA VALUTAZIONE: IL RAFFRONTO TRA LA MATRICE
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LA VALUTAZIONE: LA VERIFICA RISPETTO | P/P DI
NATURA SOVRAORDINATA

Nonostante l|la riduzione delle aree di concentrazione volumetrica, la
Variante incide, seppur in modo molto ridotto, sui seguenti elementi:

1. aree boscate (trasformabili) da PIF;

2. aree agricole allo stato di fatto con riconosciuto valore di qualita
agronomica;

3. ambiti di rilevanza paesistica di interesse provinciale, nello specifico: i.)
fasce di rilevanza paesistico-fluviale (art.23 norme di attuazione del
PTCP); ii.) ambiti di rilevanza paesistica (art. 31 norme di attuazione del
PTCP); iii.) Orli di terrazzo (art 21 norme di attuazione del PTCP);

4. aree con classe di sensibilita paesistica elevata.

L'interferenza (parziale) con tali ambiti, seppur non dando luogo ad
elementi ostativi in grado di pregiudicare la trasformabilita dei suoli,
impone |'attuazione di specifiche cautele ambientali traducibili in misure
di compensazione e accorgimenti progettuali puntualmente definiti
all’interno del Rapporto Preliminare ed esplicitati nelle prescrizioni di
scheda.



LA VALUTAZIONE: ACCORGIMENTI PROGETTUALI PER
LA SOSTENIBILITA

Al fine di incrementare le prestazioni ambientali in fase di attuazione e
gestione della trasformazione nel suo complesso, si segnala che I'attuazione
delle previsioni edificatorie previste dal Piano dovra garantire 'applicazione
e il rispetto delle seguenti normative ambientali:

* gli impatti generabili su aria e atmosfera dovranno essere minimizzati
mediante misure di efficientamento energetico;

* gli impatti generabili sulla componente idrica dovranno essere minimizzati
mediante il rispetto delle misure di invarianza idraulica, nel rispetto delle
disposizioni di smaltimento delle acque e con la riduzione del consumo di
acqua negli impianti idro-sanitari;

* gli impatti sulla qualita dell’abitare devono essere mitigati e programmati
rispetto alle prescrizioni previste in materia di inquinamento luminoso, di
clima acustico, di esposizione al gas radon e alle linee di alta tensione;

* infine, si possono prevedere mitigazioni in termini di smaltimento dei
rifiuti.



LA VALUTAZIONE: ‘
IL DECRETO DI NON ASSOGGETTABILITA

Con decreto del 05.10.2020 I'autoritd competente, d’intesa con |'autorita procedente,
ha definito di non assoggettare la variante puntuale del PGT alla procedura di
Valutazione Ambientale - VAS stabilendo alcune condizioni ed indicazioni da recepire:

a) al fine di migliorare la coerenza con la rete ecologica provinciale che interessa
I’ATUA4.5, esplicitare meglio, all’interno della scheda, la facolta di trasferimento
della capacita edificatoria prevista di proprietd non pubblica, in ATU4.2
inserendo la dizione “realizzabile anche nell'Ambito ATU4.2” e regolandone la
facolta di trasferimento “entro e non oltre la vigenza della presente variante”;

b) precisare che la volumetria che potra essere edificata nel’ambito 4.3b decolla
dai mappali 768 e 772 del foglio 5 all’interno dell’AR1;

c) correggere il refuso a pag. 92 della Relazione di variante e a pagina 34 nella
sezione delle prescrizioni della scheda ATU4 da “All’atto del trasferimento della
Slp da AR1 ad ATU4.3a dovra essere rideterminata la convenzione [...]” a

“Allatto  del trasferimento della Slp da ART ad ATU4.3b dovra essere
rideterminata la convenzione [...]”;



LA VALUTAZIONE: ‘
IL DECRETO DI NON ASSOGGETTABILITA

modificare a pagina 34 nella sezione delle prescrizioni della scheda ATU4 la
frase “E consentita la realizzazione di un accesso per comparto e subcomparto
sulla viabilita principale, sara facoltd dell’ Amministrazione Comunale consentire
ulteriori accessi qualora venga dimostrata, per particolari casi, I'impossibilita di
rispettare la presente prescrizione” in “Sara valutata dall’ Amministrazione la
localizzazione dell’accesso per comparto e subcomparto sulla viabilita principale,
proposto in sede progettuale, ed eventualmente sara facolta della stessa
consentire ulteriori accessi qualora venga dimostrata, per particolari casi,
I'impossibilita di rispettare la presente prescrizione”;

inserire in scheda tra le prescrizioni particolari, quanto segnalato da TERNA S.p.a.
nel proprio parere inviato, la seguente dizione “Le “distanze di prima
approssimazione” (Dpa) determinate secondo le indicazioni del paragrafo 5.1.3
del D.M. del 29 maggio 2008 e riferite all’asse di percorrenza della linea sono
pari a: Dpa destra: 28 metri; Dpa sinistra: 28 metri”.



SI RINGRAZIA PER L'ATTENZIONE



