ESTRATTO DP5.1 - Strategie e sviluppo urbano

|:| Verde urbano e sportivo Esistente  Progetto
Citta delle attivita economiche
Parco urbano
l:l Ambito delle attivita produttive consolidate (DP) Aree verdi attrezzate e fruibil
Aree verdi in zona industriale
l:l Ambito delle attivita economiche non produttive (terziarie At " i i b
(DT), ricettive (DR), commerciali (DC) e espositive (DE) rezzature sportive e per il tempo libero

i

Parcheggi pubblici e di uso pubblico

Esistenti Progetto
Parcheggi a raso

Ambiti di intervento per servizi pubblici

|:| Ambito di interesse pubblico - (AIP)

Infrastrutture e reti tecnologiche

=

Media Struttura di Vendita

Citta delle trasformazioni

Ambito di trasformazione urbana per l'insediamento

l:l di residenza - (ATU)

Infrastrutture per la mobilita

=

Ambito di trasformazione urbana per l'insediamento
di attivita economiche - (ATU)

Viabilita extraurbana e urbana principale
Modalita di intervento e perimetrazione

Nuovi tratti di viabilitd urbana principale

I— J Ambiti soggetti a progettazione urbanistica unitaria
o 0 ooob|  Nuovitratti di viabilita urbana con tracciato da definire
I- [ ] J Piani attuativi vigenti (P.A.V.)

Nodi viabilistici in progetto/da riqualificare

Citta PUbb“ca' d_el_ Vel:de, _del servizi, Nodi viabilistici in progetto/da riqualificare con disegno
delle infrastrutture e degli impianti. . da definire
|:| Servizi di interesse generale Esistente  Progetto ™~ - Parcheggio privato

Istruzione [
Impianti e attrezzature per la mobilita
Culturali e ricreativi,Amministrativi

ubblici, Sociali, sanitari ed assistenziali .
P Fasce di rispetto stradale

Attrezzature religiose [R]
P Percorsi ciclopedonali
Attrezzature cimiteriali [ci]
Sistema degli impianti tecnologici [at] Sentieri e strade campestri
Edilizia residenziale pubblica e di
interesse sociale Fasce di ambientazione e mitigazione stradale
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== contri comunas
Th L. B : Stato di fatto: quantita esistenti
\ Superficie Comune di Basiano 139.841 mg
b Superficie Comune di Masate 64.142mg
Y Superficie territoriale totale 203.983 mq
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Descrizione dell'area di intervento

L'area si colloca sul territorio di entrambi i comuni, la parte sud e

sud-ovest interessa il Comune di Masate, la parte nord e sud-est
quella di Basiano, in continuita con la zona produttiva di recente
realizzazione; con un ridotto affaccio lungo viale delle Industrie.
Si tratta di un'area a destinazione agricola, attraversata nella parte
est dal corso del torrente Trobbietta, che attraversa in direzione
nord-sud l'area di intervento, i cui margini sono occupati da
ampie zone boscate.

Azzonamento di P.R.G.

- Industriale di espansione (D/IND2)

- Artrezzature al servizio degli insediamenti produttivi,
direzionali e commerciali (Apic)

-Verde pubblico (APr)

- Zona agricola generica (E/AGT)

- Zona di rispetto stradale e dei corsi d'acqua (zona R}
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Una parte minima di area, pari a 8.576 mq, & di proprieta pubblica
(Comune di Basiano).
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E : : } Perimetro dellarea di intervenio

Perimetro comparto 1
Caratteristiche e obiettivi El
Si tratta di un intervento importante che si propone di consolidare ed incrementare il tessuto produttivo dei due comuni e che si dovra caratterizzare per I'elevato profilo progettuale, la :I Area di concentrazions della copacith
qualita ambientale ed essere orientato a minimizzare l'impatto, bk
Particolare rilevanza & assegnata alle aree di interesse pubblico, che assommano a poco meno della meta del totale, e dovranno svolgere un'importante funzione ambientale e paesistica, |:| Area di inleresss pubbiico
garantendo anche una adeguata fruibilita ai cittadini. ® *

al ﬂm
Parametri urbanistici di progetto Unione Basiano Masate
Superficie territoriale 203.983 mq 139.841mq 64.142 mq I-:l Facch Insero g N iamerne oo
Superficie fondiaria 112191 mg 16.913 mqg 35278 mqg Viabita principale
Sip min 77412mg 53.070 mg 24,342 mg o

3 collagamentl ciclo-pedonall

Sip incentivazione 7.741mq 5.307 mq 2434 mq < e
SIp max 85153 mg 58.377mq 26.776 mg Al )
gl Toaam a8l ) LT LI :I :::“ e ;
Re 55% I |,I st

minima 25 matri}
Destinazioni ammesse l:l Cenfine comunale
80% Produttivo e Artigianale - GF 3.1 - GF 3.2
20% Terziario, Servizi, Laboratori, Ricerca - GF 4.2 - GF 4.3
Aree di interesse pubblico
Verde e aree boscate 74150 mg
Orti urbani 5.000 mg
Parcheggio 6.000 mqg
Totale aree di interesse pubblico 85150 mg
Viabilita 6.642 mq
Prescrizioni particolari
- All'interno del perimetro & individuato un comparto di superficie fondiaria pari a 20.843 mq e capacita edificatoria, in termini di SIp, pari a 10.420 mq, corrispondente ad un ambito gia
previsto come edificabile dal precedente piano. In ogni caso, per I'attivazione del Comparto 1, dovra essere predisposto uno studio unitario esteso all'intero perimetro.
-Lu ngo il lato sud e il lato ovest dovranno essere attuati interventi di mitigazione ambientale, attraverso la creazione di uno o pid filari alberati aventi profondita minima di 25 mt, su aree
pubbliche cui si dovra aggiungere un'ulteriore fascia di mitigazione all'interno dell'area privata. |l progetto di mitigazione ambientale dovra essere unitario e complessivo.
- L'intervento dovra caratterizzarsi per il rispetto dei principi di bioarchitettura e sostenibilita dell'intervento (risparmio energetico, risparmio consumo acqua, autosufficienza energetica,
etc.).
- In sede di predisposizione del piano attuativo dovra essere definito puntualmente lo scherna di viabilita di accesso e di viabilita interna all'area, da concordare con la Provincia rispetto
all'accesso previsto lungo la SP 245,
- La manutenzione delle aree di interesse pubblico sara a cura degli operatori.
- All'interno delle aree di interesse pubblico lungo via Donizetti verranno realizzati orti urbani attrezzati.
- E' prevista una guota pari al 15% della Sip di progetto, da destinare all'insediamento di edilizia convenzionata, per I'avvio di attivita innovative ed aperte a giovani imprenditori,
- In sede di elaborazione dello strumento urbanistico attuativo dovranno essere attivate specifiche azioni e criteri volti alla valorizzazione paesistica, ambientale e naturalistica del con-
testo, con attenzione alla gualificazione degli elernenti sensibili (bosco, corso d'acqua, orli di terrazzo)
- E' parte integrante delle prescrizioni particolari il paragrafo 4.4 dell'elaborato Dp01_Relazione illustrativa - Parte seconda.
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